
株式会社 ベルテックス

予定分配金利回り 5.50%
予定運用期間 3.0ヶ月

VERFUND 4号
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R E A S O N

A B O U T  
VERFUND（ベルファンド）とは

VERFUND（ベルファンド）で不動産をもっと手軽に。

VERFUND（ベルファンド）なら不動産投資で気に

なるローンを組むことなく投資が可能です。一口

10万円、期間は3ヶ月～。

不動産投資のお試しに、まずはVERFUND（ベル

ファンド）から始めてみませんか。

0201 03

〇調査方法／サイトのイメージ調査（インターネット調査）
〇実施期間：2020年9月23日～28日
〇調査提供先：日本トレンドリサーチ

VERFUND（ベルファンド）を運営する株式会社ベル

テックスは「東京の不動産投資会社 アフターフォロー

満足度 第1位」「お客様に合わせた提案が可能な

不動産投資会社 第1位」「不動産投資会社セミナー

満足度 第1位」の3部門で第1位を獲得しました。

VERFUND（ベルファンド）は、購入に多額の資金が必要な不動産を
小口化した少額・短期間ではじめられる不動産投資商品です。

お客様 物件

出資 購入・運営

配当 賃料・売却益

一口 10万円・短期間
ローンなしで気軽に試せる

元本の安全性を高める
優先劣後構造を採用

収益満足度もサポート対応もNo.1
確かな実績と高い信頼性

VERFUND（ベルファンド）は優先劣後構造を採用。

対象不動産に売却損が発生した場合、まず劣後

出資者である当社の出資分から負担し、それでも

負担しきれない場合は優先出資者であるお客様

の元本が減少します。

※例えば、優先出資70％・劣後出資30％の場合、不動産価値が
　30％超下落しなければお客様の元本に変動はありません。

VERFUND（ベルファンド）が選ばれる3つの理由
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S I M U L A T I O N

F L O W

実際に運用したらどれくらい増える？

銀行の定期預金に預けておくだけでは1年で「20円」だけしか増えません。

しかし、VERFUND（ベルファンド）では資金を投資して待つだけで1年で

「55,000円」と定期預金に比べて高い利回りで資金が増えることにな

ります。

・VERFUNDの運用利回りを�.��%と想定した場合。

・金利は年率・税引前で表示しています。

・こちらの図はあくまでモデルケースです。想定利回りは過去の実績平均利回りをもとに
  算出しており、将来の運用成果を保証するものではありません。

※大手都市銀行のスーパー定期�年物の利回り�.���％（����年�月��日現在）で計算。

55,0002,750 円

利回り0.002% 想定利回り5.50%

ご利用の流れ

100万円を1年間運用したら
いくら増えるでしょうか？
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募集金額

5.50％

34,000,000円

10口

2022年8月8日 ~ 11月6日

3.0ヶ月

１00,000円（1口10万円から）

抽選式

2022年12月6日

VERFUND 4号
（ザ・パークワンズ芝公園）

2018年4月に竣工した物件「ザ・パークワンズ芝公園」の1室を取得して運用を行います。
本物件の最寄駅は芝公園駅で徒歩で3分という駅近の好立地に位置しております。他にも大門・三田・浜松町・赤羽橋など
合計5駅複数路線が利用可能でアクセス至便なザ・パークワンズ芝公園。近くに芝公園があり、緑を感じられ休日には
リフレッシュに散策やジョギングなどにも最適です。
建物外観はモノトーンカラーを基調とし、シンプルかつ落ち着いた印象のデザインになっています。ザ・パークワンズ芝公園の
物件外観は白と黒を合わせて巧みでお洒落な印象の外観となっております。設備は分譲ならではの床暖房を採用されており、
内廊下設計の為セキュリティとプライバシー性も高いです。

【出資・募集】
● 出資総額：34,000,000円（優先劣後構造　優先70：劣後30）
● うち優先出資：23,800,000円 ※外部募集分
● うち劣後出資：10,200,000円 ※当社出資分

【抽選予定日】
● 2022年7月20日

予定分配率（年利）：5.50％
運用期間：2022年8月8日 ~ 11月6日
最低出資額：100,000円（1口10万円から）

23,800,000円

ファンド情報

5.50% 2,380万円 3.0ヶ月
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古川
芝公園

ザ・パークワンズ芝公園

所在地

構造

物件種別

権利

床面積

駐車場

竣工日

東京都港区芝2-1-25

鉄筋コンクリート造陸屋根地上12階建

区分マンション

敷地権および区分所有権

壁芯：25.33㎡, 登記簿：23.71 ㎡

空きなし

2018年4月

MAP

ジョナサン芝公園店 （徒歩�分）

ローソン芝公園駅前店 （徒歩�分）

ホテル ザ セレスティン東京芝
（徒歩�分）

慶應義塾大学 （徒歩��分）

東京都済生会中央病院 （徒歩��分） 戸板女子短期大学 （徒歩�分）

最寄り駅

周辺施設

都営三田線 「芝公園駅」駅  徒歩３分

まいばすけっと芝2丁目店   徒歩約3分

マルエツプチ芝二丁目店  徒歩約4分

ファミリーマート芝二丁目店  徒歩約1分

ローソン芝公園駅前店  徒歩約2分

ジョナサン芝公園店  徒歩約1分

タリーズコーヒー芝二丁目店  徒歩約1分

※すべて現地からのものです。徒歩1分＝80mで換算しています。掲載の写真はすべて2022年6月に撮影したものです。

メルパルクホール

慶應義塾大

東京タワー

NEC/日本電気株式会社 本社ビル

都営大江戸線

都
営
三
田
線

都営浅
草線

三田駅

芝公園駅

赤羽橋駅

大門駅

ジョナサン芝公園店

ローソン芝公園駅前店

ホテル ザ セレスティン
東京芝

東京都済生会
中央病院

戸板女子短期大学
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商品概要
F U N D  S A M M A R Y

契約形態 不動産特定共同事業法第2条第3項第2号に定める商法上の匿名組合契約

対象不動産 ザ・パークワンズ芝公園(東京都港区芝2丁目1番25)の1室

契約の当事者 株式会社ベルテックス 

小規模不動産特定共同事業登録 東京都知事  第4号 

運用予定期間
2022年8月8日～11月6日

契約期間内に対象不動産全部の売却が完了しない場合には、3ヵ月を超えない範
囲で本契約の契約期間を延長する場合があります。

予定分配率 5.50%／年

募集単位 １口100,000円（1口から）

出資総額 34,000,000円

出資総口数 340口

優先出資募集額 23,800,000円

優先出資募集口数 238口

劣後出資額 10,200,000円

劣後出資口数 102口 

出資期日 契約締結後、3営業日以内に本事業者が指定する銀行口座にお振込みください。 

分配予定日 2022年12月6日

計算期間 2022年8月8日～11月6日

分配金の計算方法

【①損失について】

本事業から生じた損失は、まず劣後出資者である本事業者が負担し、その損失額
が劣後出資を超える場合には、その超過額を優先出資者がその出資額を限度に負
担します。
損失額が劣後出資と優先出資の合計額を超過する場合は、その超過額を本事業者
が負担します。

【②利益について】

本事業から利益が生じた場合は、①で各当事者が負担した損失に充当（優先出資
負担分、劣後出資負担分の順番に）します。充当後もなお残利益がある場合は、
年5.50%を乗じて算出した金額を上限に優先出資者に分配します。優先出資者に
分配後もなお残利益がある場合は、当該残利益は劣後出資者である本事業者に分
配します。

途中解約
原則として、受付けておりません。

※契約成立後、8日以内であればクーリングオフによる解除をすることができます。

財産管理報告 2023年1月10日までに財産管理報告書を交付します。

税務上の取扱い
分配金に対して、20.42%（所得税、復興特別所得税）の源泉徴収を行います。 

税務の詳細については、税理士または 税務署にご相談下さい。 
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よくあるご質問
F A Q

不動産特定共同事業とは、不動産特定共同事業法に基づいて、複数の投資家から出資を募り、不動産を取得し、不動産取引から生じる収益を投資家に分配する事業です。
一定の要件を満たした事業者でなければ、不動産特定共同事業法に基づく事業を行うことができず、原則として、主務大臣や都道府県知事の許可又は登録を受ける必要があります。

不動産特定共同事業とは何ですか？

商法に規定されている匿名組合契約です。
匿名組合契約とは、商法535条に規定されている契約形態でお客様が事業者に出資し、事業者がその営業から生じる利益を分配する契約のことです。

匿名組合とは何ですか？

元本の返還や分配金の利回りは保証されておりません。売却時の不動産価格や運用対象不動産の稼働状況等により変動いたします。
元本の返還や分配金の利回りは保証されていますか？

不動産特定共同事業法では、金融商品取引法が一部準用されており、生じた損失を当社が補填することは禁止されております。
生じた損失は補填してくれますか？

以下のようなリスクがあります。
■価格変動リスク
不動産価格の下落により、予定していた売却益が得られず、又は売却損失が発生する可能性があります。 この場合、予定していた分配金が支払われないことや、元本の一部又は
全部が返還されないことがあります。
■信用リスク
事業者である株式会社ベルテックスの破綻等により、出資金の一部又は全部が返還されないことがあります。
■災害等リスク
対象不動産の一部又は全部が、地震などの災害等により滅失、毀損した場合や隠れたる瑕疵が見つかった場合、不動産売却価格の下落が生じ、損失が発生することがあります。

どのようなリスクがありますか？

匿名組合契約では、財産の所有権は営業者にあり、出資者であるお客様が組入不動産の所有権を取得することはありません。また出資者が本事業に関して第三者に対する
権利義務を負うことはありません。

出資者はファンド組入不動産の所有権を取得しますか？

お客様が受領する分配金（匿名組合分配益）は、20.42％（所得税、復興特別所得税） を控除した上でお客様の口座に入金いたします。また、お客様によっては確定申告が必
要になる場合がございます。詳しくは、下記のサイト等をご参照頂くか、税理士または 税務署にご相談下さい。 
【給与所得者で確定申告が必要な人】
https://www.nta.go.jp/taxes/shiraberu/taxanswer/shotoku/1900.htm

どのような税金がかかりますか？

出資の際の振込手数料をご負担いただきます。それ以外の手数料は発生いたしません。
手数料は発生するの？

契約成立時に交付された法定の記載事項を記載した書面を受領した日から起算して、８日を経過するまでの間、書面により契約の解除をすることができます。
クーリングオフはできますか？

途中解約は原則として受け付けておりません。
途中解約はできますか？

空室期間の賃料収入はゼロとなりますが、当社が取扱う物件は、首都圏を中心とした賃貸マンションで、稼働率は99.1％（2020年12月7日時点）と高水準で推移しており、空室リス
クは低めに抑えられています。

空室が発生した場合はどうなりますか？

現時点で、未成年からの申し込みは受け付けておりません。
未成年は契約できますか？

現時点で、法人からの申し込みは受け付けておりません。
法人契約はできますか？

年に1回（運用が1年未満の場合は運用終了後の出資金の償還に際して）財産管理報告書を交付させて頂きます。
運用報告はしてくれますか？

マネーロンダリング防止のため、現金での出資は受け付けておりません。ご契約者本人名義の銀行口座より、当社指定の口座にお振込みください。
出資金を現金で手渡しでお支払いしたいのですが、できますか？

募集口数に満たなかった場合は、当社が出資（みなし出資）をして運用いたします。
募集口数に満たなかった場合はどうなりますか？

当社の判断により対象不動産を早期に売却した場合には、契約期間満了日前に契約が終了する場合がございます。
運用を期間の途中で終了することはありますか？

契約期間満了日までに、運用対象不動産の売却が完了していない場合は、3ヵ月を上限として運用期間を延長する場合がございます。
契約期間を延長することはありますか？
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O U R  S E R V I C E
ベルテックスの不動産投資

ベルテックスのサービス

｜ベルテックスならではの強みとサポート｜

ベルテックスの取扱投資物件について

人気の首都圏、
特に23区内の物件をくまなくカバー

2 3 4 51 ヒアリング マ ー ケティン グ ご 提 案 契 約 アフターフォロー

※����年��月�日現在。新築販売開始物件について竣工�か月間は稼働に含みません。
　原状回復工事の期間は空室としています。入居率の算出方法は、当社独自の算出方法です。

お客 様 が望む不 動 産 投 資 へ の
様々な条件（購入の仕方や金融
機関の選択など）や不安点、お悩
みをお伺いします。

市場調査によりニーズを把握。
お客様のスタイル、動向を調査
し、より効 率 的 な提 案に活かし
ます。

シミュレーションツールを使い、
お客様それぞれに合った資産運
用法を導き出し、最適な選択肢
をご提案します。

様々な選択肢の中から、お客様
にとって最も満足できる条件で
契約できるようコンサルティング
業務を通じサポートいたします。

契約後もお客様からの様々なご
意見や不安点に対して丁寧にフォ
ロー。不動産を通じてお客様と
“人と人”のつながりは続きます。

首都圏、特に東京��区内の物件を網
羅。人気地域の物件を提供しているた
め、��.�%※という高い入居率を誇り
ます。そのなかでも自社開発物件であ
る「ベルシード」は、人口流入の多い城
東・城北地域が中心。収益性はもちろ
ん、入居者の満足度が高く、長く居住
いただける物件を提供しています。

目的・ニーズに合わせてご提案！
豊富な商品ラインナップ
投 資 用・マイホーム、区 分・一 棟 、新
築・中古を問わず、当社はあらゆるタ
イプの物件を提供しているため、ニー
ズに合わせた物件紹介が可能です。担
当者がお客様のライフプランを把握
し、不動産を活用した資産形成をたし
かなものにします。

多くの金融機関の中から、有利な条件で借り入れが可能
金融機関から、いくらの金利でお金を借りるのか。見過ごされがちです
が、金利の大小によって返済金額は大きく変わります。当社、提携金融
機関からお客様に合ったファイナンスアレンジメントをご提供。�％台と
いう優遇金利での融資のご提案も可能です。

物件の買い替えサービス
お客様ニーズの変化に合わせた物件の買い替えを行うことで、投資リ
スクを軽減することや収益性を高めることができます。当社では、物件
の買い替えについてもご相談を承ります。

当社在籍税理士が確定申告をサポート
オーナー様が行わなければいけないのが、年に�回の確定申告。当社
はこの確定申告についても、しっかりサポートします。当社在籍の税理
士が、丁寧にアドバイスを実施。購入した後も税務面に関して適切な
フォローを行い、安心の資産形成を実現します。

ローンの借り換えサービス
現在利用している不動産投資ローンよりも低い金利の融資を受けるこ
とで、月々の返済額やトータルの借入額を減らすことができます。
不動産投資用ローン借り換えにお悩みでしたら、当社からあなたに
合った最適な不動産投資用ローンをご提案させて頂きます。

不動産投資の仕組み

他人資本で、自身の資産をつくる
他の投資にはない不動産投資の最大の特徴。
それは金融機関から資金を調達し、不動産を取得できる点
です。借り入れた資金は入居者からの家賃収入で返済をす
るため、他人の資本で自身の資産をつくることができます。

オーナー様

3,000万円の物件を所有する3,000万円を借りて

毎月10万円の家賃収入毎月9万円の返済

資金借入

返済金融機関 物件

購入・貸出

家賃収入



��

会 社 名

設 立 年 月 日

代 表 取 締 役

資 本 金

所 在 地

代表TEL / FAX

従 業 員 数

業 務 内 容

免 許 ・ 登 録

加 盟 団 体

取 引 金 融 機 関

株式会社ベルテックス

2010年12月7日

梶尾祐司

5,000万円

【本社】〒163-6009 東京都新宿区西新宿6-8-1 住友不動産新宿オークタワー9階
【支店】〒460-0002 愛知県名古屋市中区丸の内2-18-14 LANDSQUARE MARUNOUCHI 9F

TEL：03-6302-0544
FAX：03-6302-0545

従業員数:117名（内訳:正社員114名、アルバイト3名、役員5名は含まない。2022年2月1日現在）

不動産コンサルティング
不動産の企画・開発
不動産の売買・賃貸仲介及び賃貸管理業務
不動産の運用
リノベーション及びリフォーム業務
損害保険代理店業務
生命保険の募集に関する業務

宅地建物取引業者免許 国土交通大臣（1）第9910号
マンション管理業者登録 国土交通大臣（1）第34562号
賃貸住宅管理業者登録　国土交通大臣（1）第000366号
一般建設業・東京都知事許可（般-1）第151582号
小規模不動産特定共同事業 東京都知事（1）第4号

公益社団法人　首都圏不動産公正取引協議会 加盟
公益社団法人　東京都宅地建物取引業協会 会員
公益社団法人　全国宅地建物取引業保証協会 会員
公益財団法人　東日本不動産流通機構 加盟
一般社団法人　東京都建築士事務所協会 会員
一般社団法人　全国住宅産業協会 会員
一般社団法人　新しい都市環境を考える会
全国賃貸管理ビジネス協会 会員

株式会社みずほ銀行、 株式会社りそな銀行、 株式会社三井住友銀行、 株式会社三菱UFJ銀行、 
オリックス銀行株式会社、 楽天銀行株式会社、 株式会社関西みらい銀行、 株式会社SBJ銀行、 株式
会社きらぼし銀行、 株式会社千葉興業銀行、 株式会社東日本銀行、 株式会社武蔵野銀行、 株式会社
大光銀行、 株式会社常陽銀行、 株式会社静岡銀行、 株式会社北陸銀行、 商工組合中央金庫、 西京
信用金庫、 西武信用金庫、 城北信用金庫、 興産信用金庫、 大東京信用組合、 株式会社千葉銀行、 
株式会社京葉銀行、 株式会社東和銀行、 ダイヤモンドアセットファイナンス株式会社、 株式会社
日本政策金融公庫、 株式会社ジャックス、 株式会社東京スター銀行、 三井住友トラスト・ローン＆
ファイナンス株式会社、 イオン住宅ローンサービス株式会社、 株式会社香川銀行、 株式会社ハナ銀行、 
リコーリース株式会社、 株式会社クレディセゾン （順不同）

C O M P A N Y
会社概要



お問い合わせは

☎0800-100-7482
受付時間/10：00～20：00（年末年始を除く）

〒163-6009　東京都新宿区西新宿6-8-1 住友不動産新宿オークタワー9階

https://verfund.jp

詳しくはホームページをご覧ください。 ベルファンド


